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. NOVES DEDUCCIONS A LA QUOTA DE L'IRPF PER INCENTIVAR LA REHABILITACIO

ENERGETICA D'HABITATGES

El 6 d’octubre es va publicar al BOE el Reial decret llei 19/2021, de mesures
urgents per impulsar I'activitat de rehabilitacio edificatoria en el context del Pla
de Recuperacio, Transformacio i Resiliéncia.

. FACTOR DE MINORACIO (REBAIXES DEL VALOR DELS ACTIUS PER REDUIR LA

FACTURA FISCAL) APLICABLE PER A LA VALORACIO D'IMMOBLES

S'ha publicat una Ordre Ministerial que desenvolupa el factor de minoracio
(rebaixes del valor dels actius per reduir la factura fiscal) aplicable per a la
valoracié d'immobles, que fixa al 0,9, només un 10%b per sota del suposat valor
real o de mercat dels immobles.

. MESURES FISCALS CONTINGUDES EN EL PROJECTE DE LLEI DE PRESSUPOSTOS

GENERALS DE L'ESTAT PER A 2022

El 15 d'octubre de 2021 s'ha publicat al Butlleti Oficial de les Corts Generals
(Congrés dels Diputats), el text del Projecte de Llei de Pressupostos Generals de
I'Estat per a I'any 2022 incorporant diverses mesures en I'ambit tributari.

. EL TRIBUNAL CONSTITUCIONAL DECLARARA INCONSTITUCIONAL I NUL

L'IMPOST SOBRE L'INCREMENT DEL VALOR DELS TERRENYS

El Tribunal Constitucional ha avancat el sentit de la senténcia, en espera de
redactar la Senténcia, que donara el cop de gracia a I'lmpost sobre I'Increment
del Valor dels Terrenys (Plusvalua).

1. NOVES DEDUCCIONS A LA QUOTA DE L'IRPF PER INCENTIVAR LA
REHABILITACIO ENERGETICA D'HABITATGES

El 6 d’octubre es va publicar al BOE el Reial decret llei 19/2021, de mesures urgents per
impulsar l'activitat de rehabilitacié edificatoria en el context del Pla de Recuperacio,
Transformacio i Resiliéncia.

La norma, que va entrar en vigor el mateix dia de la publicacié, t¢ com a objecte la
renovacio dels immobles a Espanya per aconseguir I'objectiu d'aconseguir la
neutralitat climatica, aixi com impulsar I'ocupacié i I'activitat a curt termini amb la
intencio de la recuperacio6 i creixement post pandéemia.

Amb aquest objectiu, la nova normativa introdueix, entre altres novetats, mesures en
I'ambit fiscal aplicables a I'lmpost sobre la Renda de les Persones Fisiques (IRPF), totes
relacionades amb I'execuci6 d'obres de millora de I'eficiéncia energetica d'habitatges.

En aquest sentit, s'aproven tres deduccions temporals, aplicables a la quota integra
estatal de I'IRPF, que s'aplicaran sobre les quantitats invertides en obres de rehabilitaci6
que contribueixin a I'objectiu d'aconseguir determinades millores de I'eficiencia energética
de I'habitatge habitual o arrendat per al vostre s com a habitatge.

Per a l'aplicacié de les deduccions que es detallaran a continuacio, cal que el pagament
de les quantitats que generen el dret a aquestes deduccions s'efectui directament
a les persones o entitats que executin les obres i que aquest pagament es faci
mitjancant targeta de credit o debit, transferéncia bancaria, xec nominatiu o
ingrés en compte d’'una entitat de credit. Per exclusié, no donen dret a la deduccid les
obres pagades en efectiu.

Les noves deduccions aplicables son les seglents:



1.- Deducci6 del 2026 de les quantitats satisfetes, des del 6 d'octubre de 2021 i
fins al 31 de desembre de 2022, per la realitzacié d'obres que contribueixin a la
reduccié de la demanda de calefacci6 i refrigeracié de I'habitatge habitual, a
habitatge de lloguer o en expectativa de lloguer, sempre que es llogui abans del
31 de desembre de 2023.

La base maxima de la deduccié sera de 5.000€ anuals quan es compleixin els requisits
seglents:

Les obres han de contribuir a la reduccio d'almenys un 7% en la demanda de calefaccio i
refrigeracio.

Requisit formal: Aquesta reducci6 s'haura de provar mitjancant I'expedicié d'un certificat
d'eficiencia energética per un técnic competent, abans de I'1 de gener de 2023.

Exercici de deduccid: Sera en el periode impositiu en qué s'expedeixi el certificat indicat.

2.- Deducci6 del 40206 de les quantitats satisfetes, entre el 6 d'octubre del 2021 i
el 31 de desembre del 2022, per la realitzacié d'obres que contribueixin a la
millora en el consum d'energia primaria no renovable de I'habitatge habitual, en
habitatge de lloguer o en expectativa de lloguer, sempre que es llogui abans del
31 de desembre de 2023.

La base maxima de la deduccié sera de 7.500€ anuals sempre que es compleixin els
requisits seguents:

Que les obres contribueixin a la reduccié d'almenys un 30% del consum d'energia primaria
no renovable, o millorin la qualificacié energetica de I'habitatge per obtenir una classe
energetica “A” o “B”,

Requisit formal: S'hauran de provar aquests requisits mitjancant I'expedicié per un técnic
d'un certificat d'eficiencia energeéetica anterior a I'l de gener del 2023.

Exercici de deduccid: Sera el periode impositiu en qué s'expedeixi el certificat en qlestio.

3.- Deduccio6 del 60% de les quantitats satisfetes, des del 6 d'octubre del 2021
fins al 31 de desembre del 2023, per la realitzacié d'obres, per part dels
propietaris d'habitatges en edificis d'Us predominantment residencial, per
millorar I'eficiéncia energética de I’edifici.

La base maxima de la deduccié sera de 5.000€ anuals, i no podra superar la base maxima
acumulada d'aquesta un total de 15.000€. Si en un exercici s'excedeix la base maxima,
I'excés es pot aplicar als quatre exercicis seguents.

A aquests efectes s'han de complir els requisits seguents:

Que les obres contribueixin a la reduccié d'almenys un 30% del consum d'energia primaria
no renovable, o millorin la qualificacié energetica de I'habitatge per obtenir una classe
energetica “A” o “B”.

Requisit formal: Abans de la finalitzaci6 del periode impositiu en qué s'aplicara la
deduccid, s'ha d'haver expedit el certificat d'eficiéncia energética en questio.

Exercici de deduccid: S'aplicara els anys 2021, 2022 i 2023, en relacié amb les quantitats
satisfetes en cadascun.

En tots tres casos, no generen dret a deduccio les obres realitzades a la part de I'habitatge
que es troba afecta una activitat economica, si és el cas; a més, en els dos primers suposits,
tampoc no s'aplicara deduccié sobre la part corresponent a places de garatge, trasters i
jardins, entre d'altres. En canvi, pel que fa a la tercera deducci6, s'assimilaran a habitatge
les places de garatge i trasters que s'hagin adquirit juntament amb I'habitatge.



Com a mesura de control es preveu que, per norma reglamentaria, les comunitats
autonomes hagin d'informar sobre els certificats d'eficiéncia energeética registrats
i les resolucions definitives d'ajut que hagin estat concedides per obres de millora
de l'eficiéncia energetica d'habitatges, juntament amb la relacié de niumeros de
referéncia cadastrals a queé es refereixin.

A més a més, es regulen unes excepcions de tributacié a determinades subvencions per a
la millora d'edificis.

Finalment, la mateixa norma també aprova la creacié d'una linia d'avals ICO per a la
cobertura parcial, per part de I'Estat, del finangament de les obres de rehabilitaci6 descrites
que contribueixin a la millora de I'eficiéncia energética, de la qual es podran beneficiar
propietaris i comunitats de propietaris que hagin d'efectuar les obres esmentades.

2. FACTOR DE MINORACIO (REBAIXES DEL VALOR DELS ACTIUS PER REDUIR LA
FACTURA FISCAL) APLICABLE PER A LA VALORACIO D'IMMOBLES

El Ministeri d'Hisenda ha publicat al BOE I'Ordre Ministerial HFP/1104/2021, de 7 d'octubre,
que desenvolupa el factor de minoracio (rebaixes del valor dels actius per reduir la factura
fiscal) aplicable per a la valoracié d'immobles, que fixa al 0,9, només un 10%b per
sota del suposat valor real o de mercat dels immobles.

El coeficient de referéncia del mercat que feia servir fins ara el Cadastre era del 0,5. Aixo
suposa que la seva tributacié pujara fins a un 80%. Es confirma aixi I'alca que preparava
Hisenda i que estava pendent de desenvolupament des de I'entrada en vigor de la Llei de
Lluita contra el Frau Fiscal el 10 de juliol passat.

La mesura afecta la base imposable dels Impostos de Successions i Donacions,
Patrimoni i ITP (Impost sobre Transmissions Patrimonials).

El valor de referéncia és el determinat per la Direccié General del Cadastre com a resultat
de l'analisi dels preus de totes les compravendes immobiliaries que es fan davant de
fedatari. Aixi, el valor de referéncia dels immobles es determinara, anualment, per aplicacié
de moduls de valor mitja, basats en els preus de totes les compravendes d'immobles
efectivament realitzades davant de fedatari i obtinguts en el marc d'informes anuals del
mercat immobiliari, en funcié caracteristiques cadastrals de cada immoble", explica I'Ordre
d'Hisenda.

En tot cas, aquesta Llei assenyala que el valor de referéncia es determinara amb el limit
del valor de mercat, sense que pugui superar-lo, i amb aquest objecte es fixaran,
mitjancant una Ordre del Ministeri d'Hisenda, factors de minoracié per als béns d'una
mateixa classe", afegeix.

Aixi, el Cadastre determinara al desembre els valors de referéncia per al 2022 amb la
informacié del valor de mercat que li hagin comunicat els notaris i amb eines de 'Big Data'.

IMPOSTOS ALS QUALS AFECTA EL VALOR DE REFERENCIA DE CADASTRE
Amb I'entrada en vigor de la Llei 11/2021 de mesures de prevencid i lluita contra el frau, el
valor de referéncia de Cadastre passa a ser la base imposable de I'Impost de
Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats (ITPAJD), i de I'lmpost
de Successions i Donacions (1SyD). Aix0, obviament, en el cas que alld que s’adquireix
de forma onerosa, o gratuita, siguin immobles. Aixd no obstant, aquest valor de referencia
no entrara en vigor fins a I'1-1-2022.

A partir d'aquesta data, aquest valor de referencia del Cadastre sera el valor minim per
tributar en aquests casos. Si el contribuent escriptura per un valor superior, estara obligat
a tributar per aquest darrer import.

El valor de referencia també afecta I'lmpost sobre el Patrimoni. En aquest cas, aquest valor
no forma part directament de la base imposable. Perd si que s'haura de tenir
necessariament en compte. | és que la modificacié legal operada en aquest impost obliga



a declarar els immobles pel major dels valors seguents: El cadastral, el determinat
o comprovat per I'Administracié a efectes d'altres tributs, o el preu, la
contraprestacio o el valor de I'adquisicié. Aquest valor “determinat” per I'’Administracid
és, obviament, el de referéncia de Cadastre.

Aix0 no obstant, el valor de referencia de cadastre en I'lmpost sobre el Patrimoni mai no
s'aplica al patrimoni preexistent. Es a dir, els immobles que, abans de I'1-1-2022, ja
estaven en el patrimoni del contribuent, no han de tenir en compte per a la seva valoraci6
aquest valor de referéncia. Aixi ho ha confirmat el Cadastre a les “preguntes freqlients”
publicades a la seva pagina web.

DIFERENCIA ENTRE VALOR DE REFERENCIA D'UN IMMOBLE AMB EL SEU VALOR
CADASTRAL

No s'ha de confondre el valor de referéncia de Cadastre amb el valor cadastral, “el de tota
la vida”. Cal tenir en compte que, tret d'alguns casos en que s'ha produit una actualitzacio
de valors cadastrals, aquests solen ser forca inferiors al valor de mercat d'un immoble.

No obstant, estem davant de conceptes diferents. Aixi, el valor de referéncia és el
determinat per la Direccié General del Cadastre, amb I'analisi prévia dels preus de
totes les compravendes d'immobles que es realitzen davant de notari, en funcié de les
caracteristiques cadastrals de cada immoble. Aquest valor es determinara any a any, de
forma simultania, a tots els municipis.

El valor cadastral, pero, es calcula partint dels criteris de valoracio recollits a la
ponéncia de valors del municipi corresponent. Els factors que se solen tenir en compte
son la localitzacid de l'immoble, ubicacié dins de la ciutat, antiguitat, qualitat de la
construccio, reformes i renovacions a l'edifici, estat de conservacid, etc. Aquest valor
s'actualitza per Llei de Pressupostos, encara que no de forma simultania ni uniforme per a
tots els municipis.

En qualsevol cas, cal deixar molt clar que tots dos valors sén valors objectius. Es a dir,
no tenen en compte les circumstancies particulars de cada immoble. Poden referir-se a
I'estat de conservacio, presencia d'okupes, reformes totals o parcials realitzades, etc. Per
aixo, normalment valoraran igual dos habitatges que es trobin al mateix repla d'un edifici,
i tinguin la mateixa superficie. Aix0, encara que una estigui reformada amb les maximes
qualitats i una altra d'origen.

Sén valors diferents. Per aix0, el valor de referéencia no afecta el valor cadastral. Ni
tampoc afecta els impostos, com I'lmpost de Béns Immobles (IB1), que tenen el valor
cadastral com a base imposable.

3. MESURES FISCALS CONTINGUDES EN EL PROJECTE DE LLEI DE PRESSUPOSTOS
GENERALS DE L'ESTAT PER A 2022

A continuacid, descrivim les principals mesures fiscals que es recullen a I'esmentat text del
Projecte de Llei:

IMPOST SOBRE LA RENDA DE LES PERSONES FISIQUES

Reduccid aplicable a la base imposable per aportacions i contribucions a sistemes
de previsio social

Es minora el limit general de reduccié aplicable a la base imposable per
aportacions i contribucions a sistemes de previsio social, si bé es preveu que aquest
limit pugui incrementar-se no només mitjancant la realitzaci6 de contribucions
empresarials, com ja passa, sin6é també mitjancant aportacions del treballador al mateix
instrument de previsié social sempre que aquestes aportacions siguin del mateix o inferior
import a la respectiva contribucié empresarial.

Aixi mateix, s'eleva la quantia de l'increment d'aquest limit. Amb aixd, a més de
millorar-se la progressivitat de I'Impost, es promou l'esfor¢c compartit entre treballadors i
empreses, amb la finalitat d'impulsar I'anomenat segon pilar del model de pensions.



Prorroga dels limits excloents del métode d'estimacid objectiva a I'IRPF per al
2022

En el marc de la crisi sanitaria, es prorroguen per al periode impositiu de 2022 els
limits quantitatius que delimiten a I'IRPF, I'ambit d'aplicacié6 del métode d'estimacié
objectiva, a excepci6 de les activitats agricoles, ramaderes i forestals, que tenen el seu
propi limit quantitatiu per volum d'ingressos, a fi de permetre als petits autonoms continuar
aplicant el metode d'estimaci6 objectiva per al calcul del rendiment net de la seva activitat
economica evitant, a més, un increment de les obligacions formals i de facturacié.

IMPOST SOBRE EL VALOR AFEGIT

Limits per a I'aplicacié del regim simplificat i el regim especial de I'agricultura,
ramaderia i pesca a l'exercici 2022

A semblanca de la prorroga a I'lRPF dels limits quantitatius per aplicar el métode d'estimacié
objectiva, es prorroguen per al periode impositiu 2022 els limits per a I'aplicacié del regim
simplificat i el regim especial de I'agricultura, ramaderia i pesca, a I'lVA.

IMPOST SOBRE SOCIETATS
Establiment de tributacié minima per a determinats contribuents

S'estableix una tributaci6 minima del 15% de la base imposable per als
contribuents de I'impost amb un import net de la xifra de negoci igual o superior
a vint milions d'€ o que tributin en el regim de consolidacié fiscal, en aquest cas, sigui
quin sigui I'import de la seva xifra de negocis.

El tipus de tributacié6 minima sera del 10% a les entitats de nova creacio, el tipus de les
quals actualment és del 15%, i del 18% per a les entitats de crédit i d'exploracio,
investigacio i explotacié de jaciments i emmagatzemaments subterranis d'hidrocarburs. El
tipus general del qual és del 30%.

Aix0 suposa que, com a resultat de I'aplicacié de les deduccions, no es podra rebaixar la
quota liquida per sota del dit import.

IMPOST SOBRE LA RENDA DE NO RESIDENTS

Limits en la deduccié sobre les rendes obtingudes mitjancant establiment
permanent

L'establiment de la tributaci6 minima a I'lS té el seu correlat a I'IRNR per a les rendes
obtingudes mitjangcant establiment permanent.

TRIBUTS LOCALS

Impost sobre Activitats Econdomiques

Es crea un nou grup a la seccié segona de les Tarifes de I'lAE, a fi de classificar de forma
especifica I'activitat exercida per periodistes i altres professionals de la informacié i la
comunicacié, que fins ara no té aquesta classificaci6.

IMPOST SOBRE TRANSMISSIONS PATRIMONIALS 1 ACTES JURIDICS
DOCUMENTATS

Escala per transmissions i rehabilitacions de grandeses i titols nobiliaris
S'actualitza en un 1% respecte a la vigent.

TAXES

S'eleva en un 1% l'import a exigir per les taxes de quantia fixa, excepte les que s'hagin
creat o actualitzat especificament per normes dictades des de I'l de gener de 2021, per
adequar aquell a I'augment de costos de la prestacioé o realitzacio dels serveis o activitats
pels quals s'exigeixen. L'excepcié anterior s'estén igualment a la taxa de regularitzacié
cadastral.

Les taxes exigibles per la Prefectura Central de Transit s'han d'ajustar, una vegada aplicat
el coeficient anteriorment indicat, al céntim d'€ immediat superior o inferior segons sigui
meés proper, quan l'import originari de I'aplicacié consti de tres decimals.



Es manté amb caracter general la quantificacié dels parametres necessaris per determinar
I'import de la taxa per reserva del domini public radioeléctric.

En I'ambit de les taxes ferroviaries, s’actualitzen les taxes per homologaci6é de centres,
certificacié d’entitats i material rodant, atorgament de titols i autoritzacions d’entrada en
servei i per la prestacié de serveis i realitzaci6 d’activitats en mateéria de seguretat
ferroviaria.

També es mantenen les quanties basiques de les taxes portuaries. S'estableixen les
bonificacions i els coeficients correctors aplicables als ports d'interés general a les taxes
d'ocupacio, del vaixell, del passatge i de la mercaderia, aixi com els coeficients correctors
aplicables a la tarifa fixa de recepcioé de deixalles generades per vaixells, d'acord amb el
que disposa el Text refés de la Llei de Ports de I'Estat i de la Marina Mercant, aprovat pel
Reial decret legislatiu 2/2011, de 5 de setembre.

INTERES DE DEMORA TRIBUTARI 1 INTERES LEGAL DELS DINERS
Es fixen l'interés legal dels diners i l'interées de demora en un 3,00% i un 3,75%,
respectivament, i no pateixen variacio, per tant, respecte a anys anteriors.

INDICADOR PUBLIC DE RENDA D'EFECTES MULTIPLES (IPREM)
Se'n fixen les quanties per al 2022 les quals es veuen incrementades respecte a anys
anteriors i son les seglients: a) diari, 19,30€, b) mensual, 579,02€, c) anual, 6.948,24€, i
d) en els suposits en qué la referéncia al salari minim interprofessional (SMI) ha estat
substituida per la referéncia a I'l PREM sera de 8.106,28€ quan les normes es refereixin SMI
en comput anual, llevat que excloguessin expressament les pagues extraordinaries; en
aquest cas, la quantia sera de 6.948,24€.

ACTIVITATS | PROGRAMES QUE ES CONSIDEREN COM A PRIORITARIES DE
MECENATGE

Per a I'any 2022, el projecte de llei relaciona les activitats i programes que es consideraran
prioritaries de mecenatge (per exemple, les dutes a terme per I'Institut Cervantes per a la
promoci6 i la difusié de la llengua espanyola i de la cultura mitjancant xarxes telematiques,
noves tecnologies i altres mitjans, els programes de formacié del voluntariat que hagin
estat objecte de subvencié per part de les Administracions Publiques, els programes dirigits
a l'’erradicaci6 de la violéncia de génere que hagin estat objecte de subvencié per part de
les Administracions Publiques o es facin en col-laboraci6 amb aquestes: Els programes
dirigits a I'’erradicacid de la discriminacio per rad de génere i la consecucio de les condicions
que possibilitin la igualtat real i efectiva entre ambdds sexes, aixi com el foment de la
participaci6 de la dona en tots els ambits de la vida politica, econdomica, cultural i social,
que hagin estat objecte de subvencio per part de les Administracions Pdbliques o es realitzin
en col-laboraci6 amb aquestes, etc.) i estableix els beneficis fiscals aplicables a diversos
esdeveniments  que es qualifiquen com a  excepcional interes public.

4. EL TRIBUNAL CONSTITUCIONAL DECLARARA INCONSTITUCIONAL 1 NUL
L'IMPOST SOBRE L'INCREMENT DEL VALOR DELS TERRENYS

El Tribunal Constitucional (TC) ha avancat el sentit de la senténcia, en espera de redactar
la Senténcia, en qué limita els seus efectes temporals d'un impost que recapta prop de
2.500 milions a I'any donant el toc de gracia a la plusvalua municipal. Després de diverses
Senténcies des del 2017 que van anul-lar aguest impost quan a la venda d'un immoble no
havia increment de valor o aquest era I'equivalent a I'import de l'impost a pagar, el Ple ha
declarat inconstitucional el métode de calcul de la base imposable, cosa que suposa la
liquidacio definitiva de I'impost.

A més, el Constitucional declarara la intangibilitat de les situacions fermes existents abans
de la data de I'aprovacié de la Sentéencia, que implica que no hi haura retroactivitat per a
les liquidacions en ferm prévies d’aquest impost.

La reaccio del Ministeri d'Hisenda no s'ha fet esperar i ha assegurat en un comunicat que
“ultima un esborrany legal que garantira la constitucionalitat del tribut, oferira seguretat
juridica als contribuents i certesa als ajuntaments”.



