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1. LA NOVA SOLUCIO PUBLICA DE FACTURACIO ELECTRONICA DE L'AGENCIA
TRIBUTARIA: REQUISITS TECNICS, EMISSIO I INTERCONNEXIO DE FACTURES I
COMUNICACIO DELS SEUS ESTATS I PAGAMENTS
La norma completa el desenvolupament técnic de la factura electronica obligatoria
i configura la solucié publica de I'Agéncia Tributaria com un element central del
nou sistema, tant per a facilitar I'emissio, recepcié i intercanvi de factures com
per a centralitzar la informacioé sobre els seus estats i pagaments i permetre un
major control dels terminis de pagament entre empresaris i professionals.

2. NOVA LLEI DE DISCAPACITAT. S'AMPLIEN LES EXEMPCIONS EN L'IRPF I ES
REFORCAN ELS INCENTIUS A LA INCLUSIO
S'amplia I'exempcié de I'article 7.x) de la Llei IRPF per a incloure les prestacions
economiques publiques vinculades al servei per a cures en Il'entorn familiar,
assisténcia personal i cures i suports en habitatges.

3. S'TAPROVEN PER SEGONA VEGADA LES MESURES TRIBUTARIES RELATIVES AL
LLOGUER RESIDENCIAL I HABITATGE ASSEQUIBLE: MODIFICACIONS EN IRPF,
IVA, IBI, IS I PLUSVALUA MUNICIPAL
El 7 d'octubre s'ha publicat en el BOE el Reial decret llei 29/2026, de 6 d'octubre,
pel qual s'adopten mesures urgents per a la protecciéo de la funcié social de
I'habitatge i I'ampliacio de I'oferta d'habitatge assequible.

4. IS.- ELS RENDIMENTS DELS COMPTES EN PARTICIPACIO NO PODEN ACOLLIR-SE
A L'EXEMPCIO DE DIVIDENDS DE L'ARTICLE 21 DE LA LIS
La Direccio General de Tributs considera que els beneficis percebuts pel particip
no gestor d'un contracte de comptes en participacié tenen la naturalesa fiscal
d'ingressos financers, encara que procedeixin economicament de dividends
obtinguts per I'entitat gestora.

5. IRPF. - IMPUTACIO DE LES RENDES GENERADES PER UNA HERENCIA JACENT ALS
INSTITUITS HEREUS A TERME
El Tribunal Suprem, en la seva Senténcia de 2 de juliol de 2026 (Recurs numero
2040/2024), analitza si les rendes generades per una heréncia jacent han de ser
imputades en tot cas als seus particips en el seu Impost sobre la Renda de les
Persones Fisiques (IRPF).

6. IRPF. - LES DERRAMES PER OBRES ESTRUCTURALS INCREMENTEN EL VALOR
D’ADQUISICIé DE L'HABITATGE
La Direccio General de Tributs aclareix que les vesses satisfetes pels propietaris
per a financar obres estructurals de I'edifici, quan tinguin la consideracio de
millores, no sén deduibles directament en I'IRPF, siné que incrementen el valor
d'adquisicié de I'immoble a I'efecte del calcul del guany o péerdua patrimonial en
una futura transmissio.

7. IVA. - EL TRIBUNAL SUPREM CONFIRMA LA NO SUBJECCIO AL IVA DE LA CESSIO
GRATUITA DE VEHICLES A EMPLEATS I MANTE LES RESTRICCIONS A LA
DEDUCCIO EN DESPESES DE REPRESENTACIO
El Tribunal Suprem declara que la cessio gratuita per I'empresari a un empleat de
I'is d'un vehicle afecte en un 50% a l'activitat empresarial no esta subjecta a
I'IVA si el treballador no realitza cap pagament ni renidncia a part de la seva
retribucio o a altres avantatges a canvi.



1. LA NOVA SOLUCIO PUBLICA DE FACTURACIO ELECTRONICA DE L'AGENCIA
TRIBUTARIA: REQUISITS TECNICS, EMISSIO I INTERCONNEXIO DE FACTURES
I COMUNICACIO DELS SEUS ESTATS I PAGAMENTS

L'Agéncia Tributaria desenvolupa la seva solucié publica de facturacié electronica
obligatoria.

Mitjancant I’Ordre HAC/1028/2026 estableix els requisits técnics de la solucio
publica de facturacioé electronica, regula I'intercanvi de factures i reforga el control
dels terminis de pagament entre empresaris i professionals.

El BOE de 5 d'octubre de 2026 ha publicat I'Ordre HAC/1028/2026, de 2 d'octubre, que
desenvolupa la solucié publica de facturacio electronica gestionada per I'Agéncia Estatal
d'Administracié Tributaria (AEAT), en el marc del sistema de facturacié electronica
obligatoria entre empresaris i professionals regulat pel Reial decret 238/2026.

Si bé la Ordre va entrar en vigor el 6 d'octubre de 2026, I'aplicacié efectiva de les
obligacions de facturacio electronica es produira conforme als terminis previstos en la Llei
18/2022 i el Reial decret 238/2026. La solucié publica haura d'estar disponible almenys dos
mesos abans de la primera aplicacié efectiva de I'Ordre.

Principals novetats

e Solucié publica de facturacié electronica. L'AEAT oferira una alternativa a les
plataformes privades que permetra emetre, rebre, intercanviar, consultar i descarregar
factures electroniques, aixi com centralitzar informacio sobre el seu estat i pagament.

e Interoperabilitat i requisits técnics. Les factures hauran d'ajustar-se al model
semantic europeu EN 16931 i utilitzar la sintaxi UBL. Aixi mateix, s'estableixen
requisits minims de contingut, identificacidé mitjancant un codi Unic i procediments de
validacio i rebuig.

e Obligacions de les plataformes privades. Els empresaris i professionals que
utilitzin aquestes plataformes hauran de remetre simultaniament a la solucié publica
una copia electronica fidel de cada factura, conforme als requisits reglamentaris. El
rebuig d'aquesta copia per motius técnics no invalida, per si mateix, la factura original.

e Comunicacio d'estats i pagaments. El destinatari haura de comunicar el rebuig de
la factura, la data del pagament efectiu complet i la data de venciment del termini de
pagament. També podra facilitar informacié rellevant sobre la recepcié de béns,
serveis o factures. L'emissor podra comunicar voluntariament dades sobre el
cobrament o impagament.

e Accés i identificacio electronica. La consulta i gestid de factures podra realitzar-se
mitjancant serveis web o formularis de la Seu electronica de I'AEAT, utilitzant
certificats electronics i, en els formularis habilitats, també es podra utilitzar el sistema
Cl@ve. També podra actuar un representant degudament apoderat.

e Proteccié de dades i seguretat. El sistema haura de respectar la normativa de
protecci6 de dades personals i complir els requisits de I'Esquema Nacional de
Seguretat.

Implicacié practica: Les empreses i els professionals hauran de revisar els seus sistemes
de facturacid i els seus procediments d'intercanvi d'informacié, especialment si utilitzen
plataformes privades, per a garantir la interoperabilitat i la remissido de les copies fidels
exigides. La comunicacio estructurada dels estats i pagaments permetra, a més, millorar el
seguiment dels terminis efectius de pagament i contribuir a combatre la morositat
comercial.

Precisions sobre I'efectiva implementacio de la facturacié electronica obligatoria
en les operacions B2B

En concret, I'Ordre va entrar en vigor el 6 d'octubre de 2026 (uns dies més tard de la data
inicialment prevista), i les dates limit per a l'efectiva implementacié de la facturacié
electronica obligatoria en les operacions B2B, depenen del volum d'operacions —
calculat d'acord amb I'article 121 de la Llei 37/1992, de I'Impost sobre el Valor Afegit
(IVA)— dels empresaris o professionals (entitats o persones fisiques) afectats. En concret,
aquestes dates son:


https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1992-28740&p=20261002&tn=1#a121:~:text=Art%C3%ADculo%20121.%20Determinaci%C3%B3n%20del%20volumen%20de%20operaciones.

e ElI 6 d'octubre de 2027, per als empresaris o professionals amb un volum
d'operacions superior a 8 milions d'€ I'any natural anterior (és a dir, als 12 mesos
posteriors a I'entrada en vigor de I'Ordre HAC/1028/2026), i

e El6d'octubre de 2028, per a la resta dels empresaris o professionals (24 mesos
posteriors a I'entrada en vigor de I'Ordre HAC/1028/2026), i

e El 6 d'octubre de 2029, per a I'obligacié especifica d'informar sobre els estats de
la factura, per part d'empresaris i professionals, persones fisiques (36 mesos
posteriors), amb volum d'operacions inferior a 8 milions d'€.

Distincié amb la normativa sobre els sistemes i programes de facturacié

No ha de confondre's aquesta nova obligaci6 amb 'adaptacié dels sistemes i
programes informatics i electronics de facturacié ("programari de facturacio"),
arran de la normativa coneguda com Veri*factu, i que afecta els empresaris i
professionals (entitats i persones fisiques) que no porten els seus llibres registres de
I'Impost sobre el Valor Afegit a través de la seu electronica de I'AEAT ("SII-IVA").

La implantacié del sistema Veri*factu, com es va precisar en I'addenda a aquests Apunts
del mes d'octubre, s'ha ajornat a octubre de 2028.

2. NOVA LLEI DE DISCAPACITAT. S'AMPLIEN LES EXEMPCIONS EN L'IRPF I ES
REFORCEN ELS INCENTIUS A LA INCLUSIO

La Llei 4/2026, d'1l d'octubre, publicada en el BOE del passat dia 3 d'octubre, introdueix
modificacions rellevants en matéria de discapacitat i dependéncia, amb efectes sobre
I'IRPF, les cotitzacions socials i el régim de prestacions publiques. La norma també reforma
la legislacid laboral, asseguradora i d'accessibilitat per a reforgar I'autonomia personal i la
inclusid social.

Principals novetats fiscals
1. Ampliacio de les prestacions exemptes en I'IRPF

La disposicio final octava modifica I'article 7.x) de la Llei 35/2006 de I'IRPF per a incloure
expressament entre les rendes exemptes les prestacions econdmiques publiques vinculades
a:

. Les cures en I'entorn familiar.
. L'assisténcia personal.
. Les cures i suports en habitatges.

L'exempcidé s‘estén a les prestacions derivades de la Llei 39/2006, de promocié de
I'autonomia personal i atencié a les persones en situacié de dependéncia. La modificacio
produeix efectes des de I'entrada en vigor de la Llei 4/2026.

2. Bonificacié del 100% de les cotitzacions empresarials

Es modifica la disposicié addicional segona de la Llei 7/2024 per a reconéixer una bonificacié
del 100% de la quota empresarial per contingencies comunes als clubs, associacions i
entitats esportives no professionals sense anim de lucre que contractin entrenadors o
monitors dedicats a la formacié de menors de 18 anys.

El limit d'edat no s'aplica quan les entitats desenvolupen programes d'esport adaptat o
inclusiu. Si una entitat combina activitat esportiva professional i no professional, la
bonificacié es limita als entrenadors i monitors vinculats a aquesta ultima.

3. Important cautela: L'equiparaciéo entre dependéncia i discapacitat no s'estén
automaticament a I'ambit tributari



La Llei reconeix, a I'efecte de la legislacié de discapacitat, una discapacitat del 33% per a
les persones amb dependéncia de grau I i del 65% per als graus II i III. No obstant aixo,
la propia norma exclou expressament aquesta equiparacio de I'ambit tributari. Per tant, no
ha d'utilitzar-se automaticament per a aplicar beneficis fiscals de I'IRPF o altres impostos.

Altres mesures d'interes

e Ajudes d'emergéncia social: queden excloses de I'ambit d'aplicacié de la Llei General
de Subvencions les ajudes econdmiques d'emergéncia o urgéncia social destinades a cobrir
necessitats basiques, quan siguin gestionades pels serveis socials competents.

. Accessibilitat universal: es reforcen les obligacions d'accessibilitat i es preveu un
programa estatal per a finangar actuacions en entorns i serveis publics.

. Entrada en vigor: la llei estableix la seva entrada en vigor als vint dies de la seva
publicacié en el BOE.

Valoracioé practica

La principal novetat fiscal per a contribuents i assessors és I'ampliacioé expressa de les
prestacions publiques exemptes en I'IRPF vinculades a les cures i suports a
persones en situacioé de dependéncia. Per part seva, les entitats esportives sense anim
de lucre hauran de revisar els requisits de contractacid i cotitzaci6 per a aplicar
correctament la bonificacié del 100%.

3. S'APROVEN PER SEGONA VEGADA LES MESURES TRIBUTARIES RELATIVES AL
LLOGUER RESIDENCIAL I HABITATGE ASSEQUIBLE: MODIFICACIONS EN IRPF,
IVA, 1IBI, IS I PLUSVALUA MUNICIPAL

El Reial decret llei 29/2026, de 6 d'octubre, introdueix importants modificacions tributaries
destinades a incentivar el lloguer residencial, ampliar I'oferta d'habitatge assequible i
modificar la fiscalitat de determinades operacions immobiliaries. Les mesures afecten
principalment I'IRPF, IVA, IBI, Impost de Societats i IIVTNU.

Aquest Reial decret llei ha de ser convalidat per la Diputacié Permanent per a mantenir
les mesures.

PRINCIPALS NOVETATS FISCALS
1. IRPF: INCENTIUS AL LLOGUER D'HABITATGE HABITUAL

S'estableix un nou régim de reduccions sobre els rendiments nets positius de
I'arrendament, amb percentatges que poden aconseguir el 100%, en funcié de
circumstancies com la reduccié de la renda, la ubicacié en zones tensionades, |'edat dels
arrendataris o l'aplicacié d'indexs de referéncia. També es preveuen incentius per a
habitatges rehabilitats, lloguer social i habitatges arrendats per primera vegada.

Aixi mateix, s'introdueix una deducci6 estatal del 10% per lloguer d'habitatge habitual per
a contribuents amb una base imposable inferior a 33.007,20€, amb limits i reducci6
progressiva de la base maxima de deduccid.

2. EXEMPCIO DE GUANYS PATRIMONIALS PER TRANSMISSIO D'HABITATGES

Es contempla, fins al 31 de desembre de 2027, una exempcio per a determinats guanys
derivats de la transmissié d'habitatges a entitats del sector public dedicades a promoure o
gestionar habitatge social i assequible. Entre els requisits figuren un valor de transmissio
inferior a 800.000€ i que I'habitatge hagi estat desocupada durant els dos anys anteriors.
L'exempcid és total fins a 200.000€ i decreixent fins al limit indicat.



3. NOUS INSTRUMENTS D'ESTALVI I INVERSIO

Es creen el Compte d’'Estalvi i Inversio Financa Europa i el Sequr Individual d'Estalvi a llarg
termini Financa Europa, amb incentius fiscals i condicions especifiques de permaneéncia,
aportacions i tributacid. També s'estableix una modalitat vinculada a la reinversid de
determinats guanys procedents de transmissions d'habitatges.

4. IVA: LLOGUERS, REHABILITACIO I HABITATGE PROTEGIT

Des de I'l de desembre de 2026, determinats arrendaments d'apartaments o habitatges
moblats, la durada dels quals per a un mateix arrendatari no superi les 30 nits, passaran a
tributar al tipus reduit del 10% quan concorrin les condicions legals.

A més, s'amplia I'aplicacié del tipus reduit a determinades obres de renovacié i reparacio
d'habitatges destinats al lloguer habitual i s'incorpora al tipus superreduits el lliurament de
determinats habitatges protegits de qualificacié permanent o indefinida.

5. IBI: RECARRECS SOBRE ALLOTJAMENTS TURISTICS

Els ajuntaments de municipis situats en zones de mercat residencial tensionat podran
establir, mitjancant ordenanca fiscal, recarrecs de fins al 50% de la quota liquida de
I'IBI sobre immobles residencials destinats a allotjaments turistics. El recarrec podra
elevar-se al 100% quan el titular tingui dos o0 més immobles destinats a aquest Gs
i al 150% quan tingui quatre o més.

6. IMPOST DE SOCIETATS: REGIM DE LES SOCIMI

S'estableix un gravamen especial del 25% sobre determinats beneficis no
distribuits procedents de I'arrendament o cessié6 d'Us residencial, inclosos
allotjaments turistics i de curta durada, quan concorrin els requisits previstos. Es
contemplen reduccions del gravamen vinculades al percentatge d'habitatges assequibles i
a la reinversid dels beneficis en aquesta mena d'habitatges.

7. PLUSVALUA MUNICIPAL (IIVTNU)

Es modifiquen els coeficients maxims aplicables al valor del terreny per a determinar
la base imposable de I'impost, establint una nova escala en funcié del periode de generacié
de la plusvalua.

CONSIDERACIO PRACTICA

La norma introdueix incentius rellevants per a propietaris i arrendadors, perd també pot
incrementar la carrega fiscal de determinats allotjaments turistics i modificar la tributacio
de les operacions immobiliaries. Resultara essencial comprovar els requisits especifics de
cada benefici fiscal, les ordenances municipals aplicables i les dates d'entrada en vigor.

4. IS.- ELS RENDIMENTS DELS COMPTES EN PARTICIPACIO NO PODEN ACOLLIR-
SE A L'EXEMPCIO DE DIVIDENDS DE L'ARTICLE 21 DE LA LIS

La Direccié General de Tributs, en la seva consulta vinculant V5248-26, de 23 de juliol de
2026, considera que els beneficis percebuts pel particip no gestor d'un contracte de comptes
en participacié tenen la naturalesa fiscal d'ingressos financers, encara que procedeixin
economicament de dividends obtinguts per I'entitat gestora.

Resum de la doctrina

La consulta analitza el tractament fiscal dels rendiments obtinguts per una societat que
participa en determinades inversions mitjancant un contracte de comptes en participacié.
L'entitat gestora inverteix en el capital d'altres societats i distribueix al particip no gestor



els resultats que li corresponen contractualment, inclosos els derivats de dividends
percebuts.

La questié consisteix a determinar si aquests imports poden beneficiar-se de I'exempcid
prevista en |'article 21 de la Llei 27/2014, de I'Impost de Societats (LIS).

La DGT conclou que no resulta aplicable aquesta exempcid, per les seglients raons:

. Naturalesa del contracte. Conforme als articles 239 i seglients del Codi de Comerg,
el gestor desenvolupa I'activitat en nom propi i sota la seva responsabilitat, mentre que el
particip no gestor aporta recursos i participa en els resultats, sense adquirir la condicié de
soci de les societats en les quals inverteix el gestor.

. Qualificacié comptable. D'acord amb la norma de registre i valoracié 9a del Pla
General de Comptabilitat i amb la Resolucié de I'ICAC de 5 de marg de 2019, I'aportacio del
particip no gestor es reconeix com un actiu financer a cost, ajustat pels beneficis o perdues
que li corresponguin.

e OQualificacio fiscal. Els comptes en participacié constitueixen una forma de
financament alié per a I'entitat gestora. Per aix0, els resultats positius o negatius imputables
al particip no gestor es qualifiquen fiscalment com a ingressos o despeses financeres.

e Exclusié de I'exempcid. Els imports percebuts pel particip no gestor no tenen la
consideracio fiscal de dividends o participacions en beneficis de la societat participada a
I'efecte de l'article 21 de la LIS, encara que el seu origen economic siguin els dividends
obtinguts per I'entitat gestora.

Implicacions practiques

La resolucié posa de manifest que I'aplicacié de I'exempcié de I'article 21 de la LIS depén
de la naturalesa juridica i fiscal de la renda percebuda, i no Unicament de la seva
procedéncia econdmica.

En conseqliéncia, les societats que canalitzin inversions mitjangant contractes de comptes
en participacio han de distingir entre la percepcié directa de dividends per una
entitat que ostenta participacions en el capital i I'obtenci6 de rendiments
contractuals per un particip no gestor.

Aquests Ultims hauran d'integrar-se en la base imposable conforme a les regles generals
de I'Impost de Societats, sense aplicar I'exempcié per doble imposicié de I'article 21 de la
LIS pel mer fet que els resultats derivin de dividends.

5. IRPF. - IMPl.l_TACIé DE LES RENDES GENERADES PER UNA HERENCIA JACENT
ALS INSTITUITS HEREUS A TERME

El Tribunal Suprem, sala contenciosa administrativa, Sgccié Segona, STS 833/2026, de 2
de juliol de 2026, recurs de cassacié 2040/2024, ECLI: ES:TS:2026:2942, confirma que els
hereus a terme han de tributar en I'IRPF per les rendes de I'heréncia jacent abans d'adquirir
els béns heretats.

1. Qiiesti6 controvertida

El Tribunal Suprem analitza si les rendes generades per una heréncia jacent han d'imputar-
se en I'IRPF a les persones designades com a hereves en el testament quan la seva crida
esta subjecte a un terme i aquest encara no ha vencut, per la qual cosa encara no han
adquirit els béns i drets hereditaris.

La controversia se centra en la interpretacié de I'article 8.3 de la Llei de I'IRPF i en la seva
coordinaci6 amb la normativa de I'Impost sobre Successions i Donacions (ISD),
particularment davant la possible existéncia d'una doble imposicid.

2. Antecedents del cas



La causant va instituir hereus als seus nebots, sotmetent la crida a un termini de sis anys.
Durant el periode posterior a la defuncié i anterior al compliment del terme, el patrimoni
hereditari va generar un guany patrimonial.

L'Administracio tributaria va imputar la renda corresponent al contribuent en el seu IRPF,
si bé encara no s'havia complert el termini testamentari ni s'havia produit I'adquisicié
efectiva dels béns hereditaris.

El contribuent va impugnar aquesta imputacio, al-legant que encara no tenia la condicio
efectiva d'hereu i que la tributacié podia provocar una doble imposicié quan posteriorment
tributés per I'ISD.

3. Criteri del Tribunal Suprem

El Tribunal Suprem desestima la interpretacié defensada pel contribuent i estableix que les
rendes generades per I'heréncia jacent han d'imputar-se en I'IRPF als hereus instituits,
inclosos aquells la crida dels quals estigui sotmés a un terme pendent de compliment.

La Sala fonamenta la seva decisi6 en els seglients arguments:

e Atribucié obligatoria de rendes. L'article 8.3 de la Llei 35/2006 de I'IRPF configura les
heréncies jacents com a entitats en régim d'atribucié de rendes. Les rendes obtingudes
s'atribueixen als hereus o particips conforme a les regles fiscals aplicables.

e El terme no elimina la condicié d'hereu instituit. L'eficacia de la crida queda diferida fins
al compliment del termini, perd aix0 no impedeix atribuir fiscalment les rendes
generades durant I'administracio de I'heréncia.

e Tributacié anterior a I'adquisicio dels béns. La imputacid en I'IRPF recau sobre les rendes
produides pel patrimoni hereditari, no sobre l'adquisici6 dels béns que integren
I'heréncia.

e Inexisténcia de doble imposicié pel mer diferiment. L'IRPF grava les rendes generades
durant la situacié d'heréncia jacent, mentre que I'ISD grava l'adquisicio dels béns i drets
per successio. Es tracta de fets imposables distints.

4. Doctrina jurisprudencial fixada
La senténcia estableix expressament el seglent criteri:

En aplicacio de l'article 8.3 de la Llei de I'IRPF, les rendes generades en una heréncia jacent
han d'imputar-se en I'IRPF als qui hagin estat instituits hereus, inclosos els anomenats a
I'neréncia com a hereus a terme, encara que aquest no s'hagi complert ni s'hagin adquirit
encara els béns o drets hereditaris.

5. Conseqiiéncies practiques

La doctrina té especial rellevancia en les herencies en les quals el testador difereix I'eficacia

de la crida successoria a una data futura.

o Per als hereus: Han de tenir en compte les rendes generades pel patrimoni hereditari
durant el periode d'heréncia jacent, malgrat que encara no puguin adquirir els béns.

e Per ala declaracié de I'IRPF: Les rendes s'atribueixen conforme a la seva naturalesa
i a les regles del régim d'atribucioé de rendes, atesa la participacié que correspongui.

¢ Per a la planificacié successoria: El diferiment de I'adquisicié dels béns no suposa,
per si mateix, I'ajornament de la tributacioé en I'IRPF de les rendes que produeixin.

¢ Per ala coordinacié entre IRPF i ISD: Ha de distingir-se entre les rendes generades
pel patrimoni hereditari i I'adquisicié successoria dels béns, sense presumir que existeix
doble imposicié pel mer fet que tots dos impostos resultin aplicables en moments
diferents.

6. Conclusio fiscal

La STS 833/2026 confirma una interpretacio estricta del regim d'atribucié de
rendes de les heréncies jacents: La falta d'adquisicié efectiva dels béns hereditaris no



exclou la imputacid en I'IRPF de les rendes generades per aquests quan els beneficiaris han
estat instituits hereus a terme.

La resolucié obliga a diferenciar clarament la tributacié dels rendiments o guanys
obtinguts durant I'administracié de I'heréncia jacent de la tributacié derivada de
I'adquisicio dels béns per successio.

6. IRPF. - LES DERRAMES PER OBRES ESTRUCTURALS INCREMENTEN EL VALOR
D'ADQUISICIO DE L'HABITATGE

La Direccié General de Tributs, en la seva consulta vinculant V1136/2026, de 20 de marg
de 2026, aclareix que les vesses satisfetes pels propietaris per a financar obres
estructurals de I'edifici, quan tinguin la consideracid de millores, no sén deduibles
directament en I'IRPF, siné que incrementen el valor d'adquisicio de I'immoble a I'efecte del
calcul del guany o pérdua patrimonial en una futura transmissio.

Criteri de la DGT

La consulta analitza el tractament fiscal d'una vessa aprovada per una comunitat de
propietaris per a executar obres destinades a reparar danys estructurals de I'edifici. El
contribuent planteja si pot deduir en I'IRPF I'import satisfet pel seu habitatge habitual.

Conforme a l'article 35 de la Llei de I'IRPF, el valor d'adquisici6 comprén, entre altres
conceptes, el cost de les inversions i millores efectuades en I'immoble.

La DGT distingeix entre:

e Obres de millora: Les que augmenten la capacitat, I'habitabilitat o la vida atil de
I'immoble. El seu import incrementa el valor d'adquisicid.

e Obres de reparacié i conservacié: Les destinades a mantenir I'immoble en
condicions normals d'as. No incrementen el valor d'adquisicié per aquest concepte,
sense perjudici del tractament que pugui correspondre'ls quan l'immoble generi
rendiments del capital immobiliari.

En particular, la DGT considera que les obres de consolidacié de I'estructura i
estabilitzacié de pilars poden qualificar-se com a millores. Quan les executa la
comunitat de propietaris, cada titular haura d'incorporar al valor d'adquisicié la part
corresponent a la seva quota de participacid, determinada per I'import de la vessa satisfeta.

Implicacions practiques

El propietari no pot deduir directament en la seva declaracié de I'IRPF la vessa pel mer fet
d'haver-la pagat, encara que es refereixi al seu habitatge habitual. Si les obres es
qualifiquen com a millores, podra computar el seu import com a major valor d'adquisicié
quan vengui I'habitatge, reduint aixi el guany patrimonial subjecte a tributacidé o
augmentant la perdua patrimonial, segons correspongui.

Recomanacid: Conservar les actes de la comunitat, els acords d'aprovacio de les obres,
les factures i els justificants de pagament de les vesses, a fi d'acreditar la naturalesa de les
actuacions i I'import imputable a cada propietari.

7. IVA. - EL TRIBUNAL SUPREM CONFIRMA LA NO SLJBJECCI(.{) A L'IVA DE LA
CESSIO GRATUITA DE VEHICLES A EMPLEATS I MANTE LES RESTRICCIONS A LA
DEDUCCIO EN DESPESES DE REPRESENTACIO

El Tribunal Suprem en la seva senténcia nimero 889/2026, de 13 de juliol de 2026, recurs
de cassacié 5250/2022, confirma la no subjeccié a I'IVA de la cessi6 gratuita de vehicles a
empleats.



1. Criteri jurisprudencial

El Tribunal Suprem analitza dues questions d'interés cassacional en relacié amb I'IVA: La
deduibilitat de les quotes suportades per despeses d'atencio a clients i la tributacié de la
cessid de vehicles d'empresa a empleats per al seu Us particular.

La senténcia fixa criteris diferenciats per a totes dues qlestions, amb rellevancia directa
per a la gestio fiscal de les empreses.

2. Cessio gratuita de vehicles a empleats

El Tribunal Suprem declara que la cessié gratuita d'un vehicle per a Us particular no esta
subjecta a I'IVA quan concorren conjuntament les seglients circumstancies:

e El vehicle esta afecte a l'activitat empresarial en un 50%, conforme a la presumpcio
de l'article 95.Tres.2a de la Llei de I'IVA, no desvirtuada per I'Administracid.
L'empleat no paga cap quantitat per la utilitzacié del vehicle.

El treballador no renlncia a una part de la seva retribucio ni a altres avantatges com
a contraprestacié pel dret d'Us.

En aquestes condicions, la imputacié d'una retribucié en espécie a I'efecte de I'IRPF no
converteix per si sola la cessiod en una prestacio onerosa subjecta a I'IVA. Tampoc procedeix
gravar-la automaticament com a autoconsum pel mer fet d'haver-se deduit el 50% de I'TVA
suportat pel rénting.

El Tribunal confirma aixi la senténcia recorreguda i rebutja la pretensié de I'Administracio
d'exigir I'IVA per la utilitzacio privada dels vehicles en les circumstancies examinades.

Conseqliéncia practica: Les empreses han d'analitzar si existeix una contraprestacié real
per la cessié i documentar adequadament les condicions d'Us dels vehicles. La solucié no
ha d'extrapolar-se automaticament a supoOsits amb pagaments, rendncies retributives o
altres circumstancies diferents.

3. Despeses d'atencio a clients i espectacles esportius

El Tribunal Suprem confirma la compatibilitat amb el Dret de la Unié Europea de les
restriccions previstes en l'article 96.U.4t i 5¢& de la Llei 37/1992 de I'IVA.

En conseqliéncia, es manté l'exclusi6 de la deduccié de I'IVA suportat en despeses
corresponents a espectacles i serveis recreatius, aixi com en béns i serveis destinats a
atencions a clients, empleats o tercers, en els termes contemplats per la normativa.

La conclusiod es recolza en la interpretacié de I'article 176, paragraf segon, de la Directiva
2006/112/CE, conforme al criteri establert pel Tribunal de Justicia de la Unidé Europea en la
seva sentéencia de 12 de marg de 2026, assumpte C-515/24, Randstad Espana.

Per tant, la vinculacié d'una despesa amb I'activitat empresarial o la seva deduibilitat en
I'I'mpost de Societats no garanteix la deduccié de I'IVA suportat. Tots dos impostos
responen a regles distintes.

4. Implicacions per a les empreses

e Vehicles d'empresa: Revisar els contractes, les condicions de cessio i I'existéncia de
pagaments o renuncies retributives per part dels empleats.

¢ Deduccié de I'IVA: No confondre el tractament de la retribucié en espécie en I'IRPF
amb I'existéncia d'una operacio onerosa a I'efecte de I'IVA.

e Atencions comercials: Separar I'analisi de la deduibilitat de la despesa en I'Impost
de Societats del dret a deduir I'I VA suportat.



e Procediments tributaris: Valorar I'aplicacié d'aquesta doctrina a les regularitzacions
relatives a vehicles cedits gratuitament, ateses les circumstancies concretes de cada
cas.

Conclusio

La sentencia delimita el tractament de dues situacions habituals en la fiscalitat empresarial:
d'una banda, la cessi6 gratuita de vehicles a empleats, que no queda subjecta a I'IVA quan
es compleixen els requisits establerts pel Tribunal, per un altre, les despeses de
representacio i atencid a clients, respecte dels quals es mantenen les limitacions legals a la
deduccié de I'impost.

El criteri reforca la necessitat d'analitzar separadament I'existéncia de contraprestacio,
I'afectacid empresarial dels béns i serveis i les restriccions especifiques del dret a deduir
I'IVA.



https://www.bouassociats.com

	Principals novetats fiscals
	Altres mesures d'interès
	Valoració pràctica
	Resum de la doctrina
	Implicacions pràctiques
	1. Qüestió controvertida
	2. Antecedents del cas
	3. Criteri del Tribunal Suprem
	4. Doctrina jurisprudencial fixada
	5. Conseqüències pràctiques
	6. Conclusió fiscal

